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| CAPITULO I

DISPOSICIONES GENERALES

La presente Ordenanza Local del Plaii Regulador del Centro
Poblado de Olivar Alto contiene 1las normas referentes
all 1imite urbano, zonificacién, usos de suelo, condiciones
de? subdivisién predial, de edificacién, de urbanizaciodn
y 'vialidad, las que regirdn dentro del area territorial
del Plan graficada en el Plano 0.E1-1.10.1, en adelante
el Plano.,y que complementan la informacién gréafica conteni
da en é1.

El. area de aplicacién del Plan Regulador cent.pob. de
Olhvar Alto esta definida por la linea poligonal cerrada
deﬂimitada por los puntos 1—2-3_4-5—6—7—8—9—10—11—12—13—
14-15-16-17-18-19-1 y constituye el limite urbano del
cebtro poblado graficado en el plano, cuyos puntos vy
tr‘:amos se describen en el articulo 6 de esta Ordenanza.
|
Tobas aquellas materias atingentes al desarrollo urbano
que no se encuentran normadas en esta Ordenanza, Se€
regiran por las disposiciones de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, de la- Ordenanza General
del Construcciones y Urbanizacién y demés disposiciones
lepales y reglamentarias vigentes sobre la materia.

Delconformidad a la Ley General de Urbanismo y Construccio.
nes, corresponde a la Direccién de Obras Municipales
de% Olivar 1la responsabilidad de 1la aplicacién de las
normas de las presente Ordenanza y a la Secretaria Ministe
rial de Vivienda y Urbanismo VI Regién, del Libertador
General  Bernardo O'Higgins 1la supervigilancia de su
cumplimiento e \interpretacién técnica de las mismas.

La% inobservancia de las normas de esta -prdenanza seré
sabcionada de acuerdo a lo previsto en los articulos
ZO!al 26 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones
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CAPITULO II
DESCRIPCION DEL LIMITE URBANO
{

ARTICULO 6 El 1imite urbano del Plan Regulador del centro poblado de Olivar
Alto| enunciado en el Articulo 2 de esta Ordenanza, estd definido
por los puntos y tramos que se describen a continuacidn:

PUNTO DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO

1 Ubicado en}la interseccidén de la
linea oficilal sur de 1la Avda. Li -
bertador Bernardo O'Higgins con
la prolongacién imaginaria al sur
de paraleld trazada 60 m. al -
oriente dell eje de la Av. -
Santa Marig. l.2. Linea recta imaginaria que
corresponde a la linea ofi-
2 Ubicado en la interseccién de cial sur de Avda.lLibertador
la linea official sur de la Avda Bernardo O'Higgins que une
Libertador Bernardo O'Higgins los puntos 1 y 2.
con la linea oficial poniente o
de la calleiJulio Silva.
2.3. Linea sinuosa imaginaria co-
3 Ubicado en la interseccién de - rrespondiente a la linea -
la linea oficial poniente de ca- oficial poniente de calle -
lle Julio S lva con una parale- Julio Silva que une los pun-—
la trazada 160 m. al sur del - tos 2 y 3.
eje de la Avda.Manuel 0. Soto,
en el tramo!comprendido entre - .
las calles Julio Silva Yy Gabrie-
la Mistral.
. 3.4. Linea - paralela -
4 Ubicado en la interseccidén de trazada a 160 m. al sur del
paralela trdzada 220 m. al sur eje de la Avda. Manuel 0. -
del eje de Manuel 0. Soto con — Soto entre los puntos 3 y 4
paralela trgzada 60 m. al orien-
te del eje calle Rafael Es -
trada .
4.5. Linea recta paralela traza-

zada 60 m. al oriente del -
eje de calle Rafael Estrada
que une los puntos 4 y 5.



PUNTO

DESCRIPCION DEL PUNTO

Ubicado enlla interseccién de
paralela tfrazada 220 m. al sur
del eje del|Avda. Estadio en el
tramo comprendido entre las ca
lles Emili Redard y Rafael -
Estrada co paralela trazada -
60 m. al oriente del eje de -
de calle Rafael Estrada.

Ubicado en |1a interseccién de

paralela trjazada 220 m. al Sur
del eje de Avda. Estadio en el

tramo comprendido entre las ca-
lles Emilio| Redard Y Rafael Es-
trada con el eje de calle Emi-
lio Redard.

Ubicado en ]a interseccién -
del eje de qalle Emilio Redard
con la line.;
Estadio.

Ubicado en 1a interseccién de -—
paralela trazada 160 m. al sur

del eje de lh Avda. Hipélito -

Salas, en el| tramo comprendido

entre las calles Independencia_
y Celada, con 1la linea oficial

sur de Avda.|Estadio.

Ubicado. en 1la interseccién de
paralela trazada 160 m. al sur
del eje de Avda. Hipélito Salas
entre calles Independencia y
Celada con paralela trazada 230
m. al sur del| eje de Avda. Hi-
polito Salas.

oficial sur de Avda

5-6

8-9

Linea recta paralela traza-
da 220 m. al sur del eje de
Avda. Estadio en el tramo -
comprendido entre las calles
Emilio Redard Yy Rafael Es-~
trada que une los puntos 5
y 6.

Eje de la calle Emilio Re-

dard que une los puntos 6 y
7.

Linea oficial sur de Avda.
Estadio entre los puntos 7
y 8.

Linea recta paralela trazadc
160 m. al sur del eje de -
Avda. Hipélito Salas que une
los puntos 8 y 9.




PUNTO

TRAMO

-DESCRIPCION DEL TRAMO

10

11

12

13

14

DESCRIPCIO{N DEL PUNTO
B

Ubicado en; 1a interseccién
del eje de| Camino a O0Olji-
var Bajo, con una parale-~
la trazada| 230 m. al sur
del eje de|Avda. Hip6lito
Salas,

Ubicado en|la interseccién
del eje de. Camino a Oli-
var Bajo con paralela tra-
zada 100 m{ al norte del -
eje de Avdgq. Hipélito Sa-
las.

Ubicado en {la interseccién
de paraleld trazada 100 m.
al norte del eje de Avda.

Hip6lito Sallas con parale-
la trazada 160 m. al po -

niente del eje de calle -

Celada en el tramo compre-
dido entre %vdas. Hipd6li-

to Salas y Estadio.

Ubicado en la interseccidn
de la lineal|oficial ponien~
te de Avda.|Manzanar con -
paralela trazada 125 m. al
norte de Avda. Hipdlito -
Salas.

Ubicado en la interseccién
de la linea |oficial ponien
te de Avda. |Manzanar con -
una paraleld trazada 190 m.
al norte dell eje de Avda.
Manuel 0. Sdto.

9.10

10.11

11.12

S 12.13

13.14.

Linea .recta paralela traza-
da 230 m. al sur del eje de
de Avda. Hipélito Salas que
une los puntos 9 y 10.

Linea de eje del Camino a -
Olivar Bajo que une los pun-
tos 10 y 11.

Linea paralela trazada 100 m
al norte del eje de Avda. -
Hip6lito Salas que une los -
puntos 11 y 12,

Linea paralela trazada 125 m.
al norte del eje de Avda. —
Hipélito Salas que une los
puntos 12 y 13.

r

Linea oficial poniente de -
Avda. Manzanar que une los
puntos 13 v 14.



PUNTO

DESCRIPCION DEL PUNTO

TRAMO

DESCRIPCION DEL TRAMO,

15

16

17

18

19

Ubicado en
de una par
190 m. al

Avda. Manu
prolongaci
el norte d
cial orien
fael Estra

Ubicado en
de paralel
al norte d
Manuel O.
longacién
norte de 1
oriente de
Estrada.

Ubicado en
de paralel
al norte A4
Manuel O.

oficial or
Manuel Rod

Ubicado en
de la line
te de call
guez con 1

la interseccidn
zlela trazada -
norte del eje de

4n recta hacia -
e la linea ofi-
te de calle Ra-
da.

la interseccidn
4 trazada 125 m.
él eje de Avda.
Soto con la pro-
recta hacia el
a linea oficial
calle Rafael -

la interseccidén
3 trazada 125 m.
el eje de Avda.
Joto con linea
jente de calle
niguez.

la interseccidn
oficial orien-
Manuel Rodri-
linea oficial

norte de avda. Manuel 0. -

Soto.

Ubicado en
de la line
de Avda. M

la interseccidn
4 oficial norte
wnuel 0. Soto -

con una parnalela trazada
60 m. al oniente de Avda.

Santa Mari

4l 0. Soto con 1la

14.15

15.16

16.17

17.18.

18.19

19.1

Linea paralela trazada 190 m.
al norte del eje de Avda. -
Manuel O. Soto que une los -
puntos 14 y 15.

Prolongacidén hacia el norte
de la linea oficial oriente
de calle Rafael Estrada, -
que une los puntos 15 y 16.

Linea paralela trazada 125 m.
al norte del eje de Avda.Ma-
nuel 0. Soto que une los -
puntos 16 y 17.

Linea oficial oriente de ca-
lle Manuel Rodriguez que une
los puntos 17 y 18.

Linea oficial norte de Avda.
Manuel O. Soto que une los
puntos 18 y 19.

Linea paralela trazada 60 m.
al oriente del eje de Avda.
Santa Maria que une los pun-
tos 19 y 1.



ARTICULO 7

CAPITULO III
DEFINICIONES Y NORMAS GENERALES

Los siguientes términos tienen en esta Ordenanza el significado
que se expresa:

Porcentaje de Ocupacién de Suelo: Es la relacién porcentual
entre la superficie edificada determinada en la forma que
mas adelante se expresa ¥y la superficie total del predio, descon-

tada |de esta (ltima las &reas declaradas-de -utilidad pGblica que
pudieren afectarlo por disposiciones del Plan Regulador.

La spperficie edificada se determinarg por 1la proyeccidén del
edificio sobre el terreno, descontando el 100% de 1la proyeccién
de alleros, balcones y cubiertas en voladizos.

Las terrazas y pavimentos exteriores no se contabilizaréan.

Tampopo se contabilizardn los cobertizos ni otras construcciones
ligerps cubiertas y abiertas por dos o mas lados, siempre
que no excedan del 10% de la superficie del terreno. El exceso
sobrej dicho porcentaje se contabilizara en un 50%.

Coeficiente de Constructibilidad: Es la relacién entre 1a
cantidad total de metros cuadrados gue se permite edificar
en un| predio, sobre el nivel del suelo natural, y la superficie

de éste, descontando 1las Areas declaradas de utilidad publica
gque 1udieren afectarle por disposiciones del Plan Regulador.

Edificacién Aislada: Es la que se construye separada de los
deslindes, emplazada por lo menos a las distancias resultantes
de lal aplicacién de las normas sobre rasantes y distanciamientos
que se determinan en la presente Ordenanza © en su defecto,
las ue establece 1la Ordenanza General de Construcciones y
Urbanizacién.

Edifi¢acién Pareada: Es 1la que corresponde a dos edificaciones
que se construyen simulténeamente o diferidas en el tiempo,
a pantir de un deslinde comin, manteniendo una misma linea
de faghada, altura y longitud del pareo. Las fachadas no pareadas
deberdn cumplir con las normas previstas para la edificacién
aislada.

Edifidacién Continua: Es la que se construye simultaneamente

o diferida en el tiempo, emplazada a partir de los deslindes
laterales opuestos o concurrentes de un mismo predio Yy ocupando
todo el frente de éste, mateniendo un mismo plano de fachada
con la edificacién colindante y con la altura y profundidad
que establece el presente Plan Regulador.




ARTICULO 8

ARTICULO 9

ARTICULO 10

ARTICULO 11

ARTICULO 12

ARTICULO 13

Al a de Edificacién: Las alturas -de edificaciones estaréan
reguladas por las normas que, sobre rasantes y distanciamientos
establece el Articulo 479 de la Ordenanza General de Construc-
ciones y Urbanizacidn, sin perjuicio de 1lo dispuesto en
el Articulo 2} de la presente Ordenanza.

R tes y Distanciamientos: Las alturas de edificaciones
estpran reguladas por las normas que, sobre rasantes y distan-
ciamientos establece el Articulo 479 . de la Ordenanza General
de Construcciones y Urbanizacién.

Adosamientos: En materia de adosamientos se observaran las
norinas contenidas en el Articulo 478 de la Ordenanza General
de Construcciones y Urbanizacién, sin perjuicio de las normas
con&enidas en el Articulo 21 de la presente Ordenanza. -

Cierros Exteriores: En las construcciones que consulten
antejardines, el cierro exterior tendrd una altura no superior
a 1,80 m. y un 50% de transparencia minima. Los materiales
serdn definidos por los respectivos proyectos, sin perjuicio
de | la reglamentacién especial que la Direccién de Obras
Munlficipales pueda establecer para algunos sectores en funcién
de una mejor armonia del conjunto.

Los sitios eriazos deberan disponer de un cierro que no
seal de caracter provisorio que evite su utilizacién como
bo+aderos de basuras y/o escombros y cuyas caracteristicas
aprobard la Direccién de Obras Municipales.

Log cierros en esquinas deberan formar los ochavos previstos
en | los Articulos 452, 453,454,456 de la Ordenanza General
de |Construcciones y Urbanizacién.

Antlejardines: No obstante la condicién de opcional del estable-
ciniento de antejardines, ellos tendran caracter de obligato-
rias en aquellas &reas consolidadas en que, a lo largo de
una cuadra, el 50% o mas de su longitud medida en metros
ya !disponga de ellos. En estos casos su profundidad no podra
sery inferior a 3 m, sin perjuicio de lo establecido en el
Articulo 21 de la presente Ordenanza.

En | los planos de loteos de superficies superiores a una
hedtérea, los proyectistas estableceréan libremente los antejar-
dines y sus caracteristicas.

Estacionamientos: Las edificaciones que se construyan,
estén o no destinadas a acogerse a la Ley 6.071, Ley de
Prapiedad Horizontal, o cambien de destino total o parcialmente
lo ledificado, se atendridn a las siguientes exigencias minimas
en materia de estacionamientos




a) Vivienda

b) Comercio

€) Socio-Cultural

d) Deportes

§) Transporte

fi) Culto

..

.

En viviendas sociales
/7

. N0 se exigira.

En sistemas de agrupa-
miento continuo se con-
sultard un minimo de 1
estacionamiento por 3 -
viviendas. '
En edificios colecti -
vVos o acogidos a la Ley
6.071, se consultari .un
minimo de 0,5 estacio-

‘namiento por vivienda.

Se consultard 1 estacio
cionamiento por cada -
l100m2. construidos en -
Supermercados y Servi -
centros (si ofrece ser-
vicios diferentes a la

venta de combustible).

En oficinas se consul -
tard un minimo de 1 -

estacionamiento por ca-
da 100 m2. construidos.

En sedes sociales se -
consultard un estacio-
namiento por cada 100 -
m2. construidos.

Otras edificaciones de
este destino consulta-
rdn 1 estacionamiento
por cada 100 m2. cons -
truidos.

En aquellas Aareas o edifica -
ciones que cuenten con grade-
rias se consultara 1 estacio-
namiento por cada 50 especta-

dores.

En terminales de buses y -
taxis colectivos se consulta-
réd un minimo de 1 estaciona -
miento por andén.

Los templos consultaran un -
minimo de 1 estacionamiento -

por cada 100 m2. de superfi

cie construida.



g) Turismo y
Recreacién :g.l. "En restaurantes, hote-
les residenciales se -
consultard 1 estacio —
namiento por cada ‘100 m2.
edificados. '
g.2. En Cines y Teatros se -
consultard 1 estaciona-
miento por cada 30 es -
pectadores como minimo.
h) Educacién : En Educacidén Preescolar, Ba -
sica y Media se consultara 1
estacionamiento por cada 100
m2. de superficie edificada.

i) ‘Salud , ' : En Clinicas y Casas de Reposo
Policlinicos, Postas y Hospi-
tales se consultard 1 esta -
cionamiento por cada 100 m2.
construidos.

J) Industria y
Almacenamiento : Se consulta 1 estacionamien-
to por cada 100 m2. construi -
dos.

La superficie minima por estacionamiento seri de -
. 13 m2. equivalentes a 2,5 x 5,2 m, sin incluir dreas
destinadas a circulaciédn. En ' las edificaciones
que consulten dos o mas destinos diferentes,
el estandar. minimo se aplicard a la superficie
construida por cada destino.

Las rampas de salida de estacionamientos situadas
a distinto nivel del de la calzada, deberéan
consultar, dentro del terreno particular y a
a partir de la linea oficial, un tramo horizontal a
nivel de acera, de wuna profundidad no inferior
a 5 m.

En el caso de 1los templos vy colegios se deberi
consultar espacios de detenciédn de vehiculos
en el frente del acceso principal, en una extensién
igual al frente del predio con un maximo de
30 m. Dicho espacio de detencién podrd obtenerse
por ensanche de la calzada o por sefializacién
autorizada por la Municipalidad.

ARTICULO 14 : Industria y Almacenamiento: La industria y almace
. namiento se clasificar&n de acuerdo a las siguientes
categorias: :




ARTICULO 15

10.

Inofensivos : Los que no causan molestias o)

dafios a las personas o al entorno, ni revisten
- peligro.
Molestos - : Los que producen incomodidad
o molestias al vecindario. :
~Insalubres : Los que son dafiosos a 1la salud
como consecuencia de ruidos, emanaciones, trepi-
daciones, etc.
' Peligrosos : Los que preseéntan un alto riesgo
potencial permanente y aquellos cuyo grado de
|insalubridad. sea inaceptable a juicio de 1a

autoridad competente.

.Las industrias y almacenamiento de caréacter
peligroso, no podrédn instalarse en el drea urbana -
de Olivar Alto.

: |Equipamiento: Para los efectos de la presente
Ordenanza, constituyen "Equipamiento" 1los terrenos
y edificios - urbanos destinados a complementar

las funciones béasicas de habitar, producir,
intercambiar y circular. En consecuencia, forman
parte del "Equipamiento" 1los terrenos y edificios

‘destinados a:

- Salud

- Educacién

- Seguridad

- Culto

~ Cultura

- Organizacidén Comunitaria
~ Areas Verdes

- Deportes

- Esparcimientc y Turismo
- Comercio Minorista

- Servicieos PGblicos

- Servicios Profesionales
= Servicios Artesanales

egln el ambito de acciédn del equipamiento,
ste se clasifica en :

- Equipamiento Escala Comunal
-~ Equipamiento de Escala Vecinal

|

Para los efectos. del presente Plan Regulador, los -
4iversos elementos que corresponden a cada tipo
qe equipamiento son los siguientes



1.
a
TIPO ESCALA COMUNAL ESCALA VECINAL
1 ’ EDUCACION " LICEOS ESCUELAS BASICAS
f ACADEMIAS JARDINES INFANTILES
’ INSTITUTOS PARVULARIOS
___________ Cbl'egi-o's______ e e
SEGURIDAD COMISARIAS RETENES
: TENENCIAS
| BOMBEROS
CULTO TEMPLOS CAPILLAS
PARROQUIAS
_____________ r____________________________________-________________
CULTURA | MUSEOS BIBLIOTECAS
BIBLIOTECAS
SALAS DE CONCIERTO
AUDITORIUMS
TEATROS

CASAS DE LA CULTURA
'JARDIN BOTANICO

ORGANIZACIONES JUNTAS DE VECINOS JUNTAS DE VECINOS

COMUNITARIAS CENTROS DE MADRES
" CENTROS SOCIALES
CENTROS ABIERTOS
AREAS PARQUES PLAZAS
VERDES PLAZAS JARDINES
f ‘ JUEGOS INFANTILES
______________ +______._.____.____.__..___._____.________._________-_______
DEPORTES éSTADIOS CANCHAS
@ANCHAS MULTICANCHAS
EDIALUNAS
ISCINAS
ENTROS DEPORTIVOS
IMNASIOS
SALUD HOSPITALES POLICLINICOS
LINICAS DISPENSARIOS
PPSTAS CONSULTORI10S

CEMENTERIQS
PLANTAS Y BOTADEROS
DE BASURAS



12.

-ESCALA COMUNAL

ESCALA VECINAL

Teatros-cines
Circos-Restourantes

ESPARCIMIENTO Y, QUINTAS DE RECREO . CINES
_TURISMO | HOSTERIAS JUEGOS ELECTRONICOS
i HOTELES BARES ‘
! MOTELES v/ FUENTE DE SODA
' HOSPEDERIAS
% S PEDEFAL E&xscmsms
| ZONAS DE PICNIE
COMERCIO CENTROS COMERCIALES LOCALES COMERCIALES
MINORISTA MERCADOS FERIAS LIBRES
SUPERMERCADOS PLAYAS DE ESTACIONA
FERIAS LIBRES MIENTO
LOCALES COMERCIALES EXPENDIO EXPENDIO DE
SERVICENTROS COMBUSTIBLES
PLAYAS Y EDIFICIOS SUPERMERCADOS
DE ESTACIONAMIENTO
EXPENDIO DE
COMBUSTIBLES
SERVICIOS MUNICIPIOS CORREOS
PUBLICOS i JUZGADOS
, CORREOS
1 TELEGRAFOS
| SERVICIOS DE UTILI-"
DAD PUBLICA ‘
_ S — -
SERVICIOS OFICINAS EN GENERAL
PROFESIONALES (ABOGADOS, ARQUITEC-
TOS,MEDICOS,DENTISTAS
NOTARIOS,ETC. )
BANCOS
FINANCIERAS
SERVICIOS GARAGES LAVANDERIAS
ARTESANALES TALLERES PELUQUERIAS .
GASFITERIAS
COSTURERIAS Y MODAS
JARDINES Y PLANTAS
AMASANDERIAS
TALLERES PEQUENOS




13.
§0o

ARTICULO 16 Bienes Nacionales de Uso Pidblico: En las dreas
de ! uso publico, como son las vias, y Areas
vendes existentes © que se formen en el futuro,
no podréd realizarse construcciones de ningin

ti, o, salvo aquellas que sean complementarias
a su uso especifico, tales como: kioskos, fuentes
de | agua, juegos infantiles y otras similares

segin corresponda. Las condiciones de edificacidn
para estas construcciones complementarias -'serén
determinadas en los proyectos especificos 1los
cuales serédn aprobados por el -birector de Obras-
Municipales.
1

ARTICULO 17 Urﬁanizacién : La aprobacidn de proyectos de
urbanizacién, como asimismo la ejecuciébn y
regepcidén de las obras de alcantarillado de
agias servidas y aguas 1lluvias, de agua potable,

luz eléctrica, gas y pavimentacidén, se regiréan

por las disposiciones de la Ley General de

Urianismo y Construcciones y de la Ordenanza

General de Construcciones y Urbanizacién, y
ademés, por las normas técnicas oficiales emanadas
del Instituto Nacional de Normalizacién y de
lo$ servicios respectivos.

|

ARTICULO 18 Edificaciones en predios existentes: Los Proyec
tos de construccidén, reconstruccidén, reparacién,
alteracidn, y ampliacién que se emplacen en
predios existentes que no cumplan con las super-
figies y frentes prediales minimos establecidos
enf el Articulo 21 de esta Ordenanza, se aproba-
ran déandose cumplimiento a las demds normas
gue se establecen ella.

ARTICULO 19 Los servicentros, locales de venta o expendio de combustibles,
garages y talleres mecénicos, deberédn cumplir con las
siguientes normas sin perjuicio de las disposiciones estable-
013as paré9éona en la presente Ordenanza.

)

a) | Servicentros y locales de venta o expendio de combusti-
| bles
- Podréan emplazarse en predios que enfrenten vias de
ancho minimo igual o superior a 15 m. &n caso de
emplazarse enfrentando vias de ancho menor, la superfi-
cie predial no podra ser inferior a 1.500 m2.

- El ancho minimo de los accesos y salidas de vehiculos,
; desde el predio a la via pablica, serd de 5 m. El
angulo méximo entre los ejes de acceso y salida
y el eje de la via piblica serd de 70°, inscrito
entre el deslinde predial y el eje de la via piblica,

~ El sistema de agrupamiento seréa aislado.

b)| Garages y talleres mecanicos:

- Sunerficie nredial minima . 500 m2.



-CAPITULO IV

!
DE?‘IN_ICION DE ZONIFICACION, USOS DE SUELO
| Y NORMAS ESPECIFICAS

{
i

i PARRAFO 1° : ZONIFICACION
ARTICULO 20 Para los efectos de la aplicaciédn de
la presente Ordenanza, el territorio
definido en el &articulo 6, se divide
en las siguientes zonas que se @roficcp en
plano '
Zonas: Z -1
z -2
Z E-
Z E-~
% 2 E-
: Z R-1 : Zona de resguardo de acue-

- ductos y canales de rega-
dio.




ARTICULO 21

-

PARRAFO 2° USOS DE SUELO Y NORMAS
ESPECIFICAS

Los usos de suelo y normas especificas para las
zonas 1indicadas en el articulo precedente, son
los siguientes : :

ZONA Z - 1

Usos permitidos : Vivienda,-equipamiento de todo
tipo de nivel comunal y veci-
nal.

Usos prohibidos : Todo uso no indicado preceden-

temente, en especial industria
¥y clmacenamiento inofensivo,
molestos insalubres y peligro-
sos.

Condiciones de subdivisién predial y edificacidn

a) Superficie predial minima : 300 m2.
b) Frente predial minimo : 10 m.
c) Coeficiente maximo de contruc- - -
tabilidad : 0,5
d) Porcentaje mdximo de ocupa-
cidén de suelo : 50 %

e) Sistema de agrupamiento

: Aislado, pareado y

continuo.

La edificacidén conti-
nua tendra una altu-
ra maxima de_7 m. y
su profundidad méaxi-
ma sera del 50 % del
deslinde comin.

Sobre esta altura ma-
xima de 7 m. se per-
mitirad la edifica -
cién aislada sujeta
a la aplicacidén de
la superficie de ra-
santes y distancia-
mientos establecidos
en la Ordenanza Gral.
de Construcciones y
Urbanizacign.
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f) Aptejardin Minimo Optativo. En casode optar por su uso
| tendré una profundidad minima de 3 m.

g) Altura maxima de edificacién: 7 m.
! ;

ZONA' Z 2

L
Usos permitidos : Vivienda, equipamiento, de todo tipo de ni-
vel vecinal, industria y almacenamiento ino-
{ fensivo.
Usosjprohibidos : Todos los no mencionados precedentemente en

| especial industria y almacenamiento moles-
i tos, insalubres Yy peligrosos.

Condilciones de subdivisién predial y edificacién.

a) Superficie predial minima ; 500 m2.
b) Fuente predial minima : 12 m.
c) Coeficiente maximo de construc
tapilidad. 0,7,
d) Ocppacién maxima de suelo : Para vivienda y equipamiento

| de nivel vecinal : 50%

Para industria y almacena-

| miento inofensivo : 70%

e) Siétema de agrupamiento : " Vivienda Y equipamiento de
nivel vecinalg aislado,pa-
reado, continuo, industria

; y. almacenamiento inofensivo:
j aislado.

f) An&ejardin minimo : En vivienda:optativo. Si se

opta por ello tendri una pro

fundidad minima de 3 m. En —
industria y almacenamiento
inofensivo el antejardin -

tendra un minimo de 5 m.

g) Altura mixima de edificacién: 7 m.

ZE - 1
Usos permitidos : Equipamiento deportivo a esca-
’ - la comunal.
Usos prohibidos : Todo uso no indicado preceden-
|

L temente.



p

Condiciones de subdivisién predial y de edificacién
i :

a) Superficie predial minima R : 20.000 m2.

b) Fﬁente predial minimo : 50 m.

c) CQeficiente maximo de constructabilidad: 0.5

d) wrcentaje maximo de Ocupacidén de suelo: 20%

e) Sistema de agrupamiento : aislado

f) Aftejardin minimo : : 5 m.

g) Alltura maxima de edificacién ¢ Sujeta a la apli-

cacidén de superfi-
‘¢ie de rasante es-
tablecida en Art.

479 de la Ordenan-
za General de Cons
trucciones y Urba-

nizacién,
ZE! - 2

Usos permitidos: Equipamiento educacional de nivel comunal y

vecinal,

Usos prohibidos: Todo uso no indicado precedentemente.

a) Superficie predial minima : 5.000 m2.

b) Frente predial minime : 30 m.

c) Coeficiente méximo de const. : 0.6

d) POACentaje méximo ' de ocupacién: 60%

de ‘suelo.

e) Sigtema de agrupamiento : aislado.

f) Antejardin minimo : B om.

g) Alfura maxima de edificacién : Sujeta a 1la aplicacién de
Superficie de rasantes es—-
tablecidas en Art.479 de 1a
Ordenanza General de Cons-

- trucciones y Urbanizacién.
ZE - 3
i : .

Usos pérmitidos : Equipamiento de culto, cultura Y servi-
i cios piblicos a escala comunal.

Usos prohibidos : Todo uso no indicado precedentemente.

i .
Condiciones de subdivisién predial Y subdivisién:

a) Superficie predial minima : 1.000 m2.
b) Frente predial minimo ¢ 15 m,

c) Coeuiiciente maximo de construc: 0,8.

d) Porcentaje maximo de ocupacién

de shelo P 60%
€) Sistema de agrupamiento : aislado
f) Anteljardin minimo . 5 m.
g) Altura maxima de edificacién : 7 n. sobre esta altura es- !

tard sujeta a 1a aplicacién




@

de superficie de ra-
santes y distancia-
mientos establecidos
en la Ordenanza Gral.
de Construcciones y

? Urbanizacién.
|
1
l
ZE - 4
Usos permitidos : Equipamiento de Seguridad, Organizacidn
o Comunitaria - y Cultura a nivel Comu-
nal.
|
Uso#_prohibidos : Todo uso no indicado precedente-
mente

Con$iciones de subdivisidn predial y edificacidn. -

a) Superficie predial minima : 1.000 m2.
b) Frente predial minimo : 15 m.
c) Coeficiente maximo de construccidn : 0,8
“d) Porcentaje maximo de ocupacién de
suelo : 60%
e) Sistema de agrupamiento : aislado
f) Antejardin minimo : 5 m.
g) éltura maxima de edificacién : 7 m.

Zonég de Restriccidn.

A. Zona de resguardo de obras de infraestructura
A

a) ZR-1 Zona de resguar
gadio.

do de acueductos y canales de re-

o Son las zonas que corresponden a las franjas de
: terreno que colindan con los acueductos y canales
de regadio y que constituyen servidumbre de los -
mismos.
La utilizacidén y delimitacién de estos terrenos -
se encuentra sujeta a lo dispuesto en el D.F.L. -
7 1.122 de 1981, del Ministerio de Justicia, publi-
cado en el D.0. del 29 de Octubre de 1981 (Cédigo
' de Aguas). ,
La zona de proteccidén definida y graficada en el
plano es de 3 m. adyacentes a ambos lados de la -
. franja de proteccidén definida por el Cédigo de -
- Aguas. En ella no se permitird ningin tipo de edi- o
" ficacidn.

™.




ARTICULO 22

ARTICULO 23~

ARTICULO 24

ARTICULO 25

!

19.

CAPITULO V

VIALIDAD -

Las avenidas, calles, pasajes, y en general, todas las vias
piblicas del Plan Regulador de la Localidad de Olivar alto,

son las actualmente existentes, manteniendo sus anchos -

. entre lineas oficiales salvo en aquellos casos en que ex-

. presamente se disponen ensanches o aperturas de nuevas -

" vias, : : : ’ T

Los perfiles geométricos viales, el ancho de sus calzadas,
el disefio de sus empalmes y cruces, etc., seran definidos
en los respectivos proyectos de loteos, en seccionales o -

en estudios o proyectos de vialidad, segin corresponda.

Cuando una via no estructurante presente un ancho irregu-

gular, el ancho entre lineas oficiales sera el mas repre-

sentativo existente en toda la via.

' La red vial estructurante del Plan Regulador de la Locali-
,dad de Olivar Alto est& conformado por las calles sefiala-
|

.das en el Plano, cuyos anchos entre lineas oficiales a -

lcontinuacién se indican:

|
4
{
!
1
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20.

CALLE

TRAMO ENTRE CALLES

Existente
Propuesto

ANCHO ENTRE LINEAS
OFICIALES

Dimensién Exist.E.
m Prop P.

OBSERVACIONES

Sentido Oriente-
Poniente

;ﬂLLE NUEVA 1

Toda su extensién

Apertura calle nueva

%VENIDA HIPOLITO
SALAS

i
{
|
|
|
i

Celada y Camino a
Olivar Bajo

AVENIDA
HIPOLITO SALAS

Celada y Avenida
Hipbélito Salas

Apertura tramo nuevo

AVENIDA
HIPOLITO SALAS

H. Salas actual y
Zmilio Redard

Ensanche costado
Norte

AVENIDA
MANUEL SOTO

Emilio Redard y
Julio silva

Ensanche costado
Norte

AVENIDA ESTADIO

Celada e inicio
actual cancha de
Carreras

Apertura tramo nuevo

AVENIDA ESTADIO

Actual Cancha de
Carreras en toda
Su extensién

Cambio de uso de Can-
cha de Carreras a via -
estructurante. :

AVENIDA ESTADIO

Término de actual
cancha de carre-
ras y Emilio Re-
dard.

Apertura tramo-nuevo

AVENIDA ESTADIO

Emilio Redard y

v. Estadio

%érmino de actual

Tramo existente

AVENIDA ESTADIO

Terino de tramo

existente y Ju-
lio silva

Apertura tramo nuevo

CALLE NUEVA 2

Emilio Redard y
Rafael Estrada

15 P
12 E
15 P
15 P
15 P
20 ‘ P
30 E
20 P
SN
40 E
20 P
15 P

Apertura calle nueva




TRAMO ENTRE CALLES ANCHO ENTRE LINEAS OBSERVACIONES

OFICIALES
E : Existente Dimensidén Exit. E

P : Propuesto m Prop. P

Sentido Norte -Sur

CELADA Av.Estadio y Calle
Nueva Uno E 20 P Ensanche costado
oriente

CALLE NUEVA TRES Calle Nueva Uno y 15 P Apertura calle
Avda. Estadio P nueva

CRUZ MARTINEZ Calle Nueva Uno y | 15 P Ensanche costado
Av.Hipb6lito Salas E oriente

y Av. Estcdio P nuevo

EMILIO REDARD Calle Nueva Uno y 15 P Ensanche costado
Calle Nueva Dos E oriente

RAFAEL ESTRADA ) Calle Nueva Uno y 15 P Apertura tramo
Av. Manuel Soto P nuevo

ﬂ,’ CRUZ MARTINEZ Av. Hipélito Salas 15 P Apertura tramo
L

I
RAFAEL ESTRADA Av.Manuel Soto y 15 P Ensanche compar-
Av. Estadio E tido ambos costa
‘ dos.
J. URZUA f Calle Nueva Uno y 15 P Ensanche compar-g
‘ Av. Manuel Soto E tido ambos cost
dos.
J. URZUA Av. Manuel Soto y 15 . P Apertura nuevo
Av. Estodio P tramo
GABRIFLA MISTRAL Calle Nueva Uno ¥y 15 P Apertura nuevo §
Av. Estadio P trazado del pa-
saje Gabriela -
Mistral existen
te.
JULIO SILVA Calle Nueva Uno y 16 P Ensanche costadc
Mcnuél Soto . oriente entre ca
E lle Nueva Uno Yy
Manuel Soto.
% !




